UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3282 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay 25 thang © nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong nam 2015, Ludt sita doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cwr Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pdu e ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Luqt
Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Pau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T) hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi
hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cit cdc Nghi dinh: so 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hiéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &; sé
30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sira déi, bé sung mét so diéu
ciia Nghi dinh so6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
cia Ludt Pau tu;

Can cit cac Thong tw: sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021; sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau
van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét
Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tw;

Can cir Nghi quyét sé 35/NQ-HPND ngay 10/12/2021 ciia Héi dong nhdn
ddn Thanh phé vé viéc théng qua danh muc cdc dy dn thu hoi dat, chuyén muc
dich dat trong liia nam 2022 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit cdac Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sé 32/2022/0P-UBND
ngay 16/9/2022 quy dinh mét sé néi dung vé qudn Iy dw dn dau tw kinh doanh cé
st dung ddt ciia thanh phé Ha Néi; sé 2137/0P-UBND ngay 23/4/2024 thanh
lap T 0 cong tac xdc dinh Yéu cau so bg vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tw
thue hién du én dau tw ¢é sir dung dat; danh gia so bo nang luc, kinh nghiém
ciia nha dau tw dang ky thuc hién du dn dau tw c6 sir dung dat trén dia ban
Thanh phé;

Can cit Quyét dinh so 1186/QD-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND
Thanh phé vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ thanh phé Ha Ngi giai
doan 2021-2025;
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Can cir Théng bdo s6 283-TB/BCSP ngay 17/7/2023 ciia Ban cdn sw Pang
UBND thanh phé Ha Néi vé chii truong dau tw dw én dau tw Khu dé thi méi Mé
Linh tai xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, Ha Ngi;

Can cir Théng bdo sé 1390-TB/TU ngay 25/10/2023 ciia Thanh iy Ha Noi
vé két ludgn cia Ban T huong vu Thanh uy vé viéc chii truong dau tw dw an dau tw
Khu do thi moi Mé Linh tai xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, Ha Ngi;

Xét dé nghi cua Céng ty Cé phan Bat dong san Taseco tai Vin ban s6
172/2023/CV-TASECOLAND ngay 09/02/2023, s6 899/2024/CV-TASECOLAND
ngay 06/3/2024 vé viéc chdp thudn chii triong dau te dw dn Khu @6 thi méi Mé
Linh tai xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, Ha Noi theo hinh thuc dau
déu thau luwa chon nha dau tw thue hién dy an;

Xét y kién tham dinh cia cic don vi: UBND huyén Mé Linh (s6
911/UBND-TNMT ngay 22/4/2022 va s6 103/UBND-TCKH ngay 11/01/2024);
S Quy hoach - Kién tric (sé 1612IQHKT-BSH ngay 25/4/2022, s6 4618/QHKT-
BSH ngay 24/10/2022 va sé 6575/QHKT-BSH ngay 26/12/2023); S¢ Tai nguyén
va Méi triong (s6 3073ISTNMT-QHKHSDD ngay 10/5/2022 va s6 7462/STNMT-
OHKHSDD ngay 06/10/2022); S¢ Xdy dung (s6 2928/SXD-PTPT ngay
04/5/2022 va s6 7572/SXD-PTPT ngay 19/10/2022) va Sé Ké hoach va Pau tw
tai cic Van ban: sé 210/BC-KH&DT ngay 08/5/2023, s6 165/BC-KH&PT ngay
05/4/2024 va s6 220/BC-KH&DT ngay 04/5 /2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi
ma1 ME Linh tai xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén M€ Linh, Ha Noi v6i nhitng
ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu d6 thi méi M€ Linh tai xa M€ Linh va xa Van Khé,
huyén M¢é Linh.

3. Muc tiéu dy an:

- Xay dung khu d6 thi mé6i phu hop véi quy hoach phan khu dé thi duoc
duyét, dong bo vé ha tang ky thuat va ha tang x4 hoi nham nang cao chét luong
doi séng nhan dan, gop phan tao dién mao d6 thi méi cho huyén Mé Linh.

- Khai thac va sur dung hiu qua quy dat, phat trién va dap mg nhu cau
nha & cho nhan dan trén dia ban. Tao ngudn thu ngan sach tir dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién dy an dam bao phu hop vo1 muc tiéu, ké hoach va nhiém
vu phat trién kinh té - x4 hoi caa Thanh phé va huyén Mé Linh.

4. Quy mé dw an (dw kién):

4.1. Quy md sur dung dat: Tam xac dinh theo Quy hoach phan khu d6 thi
N1, ty 18 1/2000 dugc UBND TP Ha Noi phé duyét tai quyét dinh s6 1911/QD-
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UBND ngay 28/02/2013 va dé xuat cua nha dau tu tai HO so dé xuat kém theo
Vian ban s6 899/2024/CV-TASECO LAND ngay 06/3/2024 nhu sau:

Tong dién tich nghién ctu s dung dat khoang 406.195 m2 (40,6 ha):
Trong do:

- Dit ¢ thip tang khoang: 10,556 ha, ting cao cong trinh 3-5 tang, tong sb
khoang 657 can;

- Pat nha ¢ x4 hoi khoang 3,52 ha, ting cao 10 tang, tong s6 khoang 809 cin.

- Pat hén hop chuc nang thuong mai dich vu khoang 3,547 ha (HH-O1:
1,458 ha, HH-02: 2,089 ha), tang cao tir 3-9 tang.

- D4t cong trinh dich vu - céng cong: khoang 5,997 ha. Bao gdm:

+ Pit gido duc khoang 1,83 ha, ting cao cong trinh 3 ting;
+ Pit y té khoang 0,102 ha;

o+ Dt van hoa - thé duc, thé thao Kkhoang 4,066 ha (gom: Trung tam van
hoa thé thao cap d6 thi khoang 1,731 ha tang cao 3-9 tang; trung tam van hoa thé
thao don vi & khoang 0,50 ha, tang cao 3-5 tang; san luyén tap khoang 1,228 ha,
san choi nhom ¢ khoang 0,607 ha).

- Pat thuong mai khoang 0,201 ha, ting cao 5 tang.

- Pit cay xanh - mat nuoc khoang 1,868 ha (gom: dat cay xanh dai phan
cach khoang 0,765 ha; dat cay xanh don vi ¢ khoang 0,693 ha; dat cay xanh nhom
& khoang 0,41 ha).

- P4t dau moi ha tang k¥ thuat (bai dd xe) khoang 1,169 ha.

- Pét giao thong khoang 13,76 ha.

4.2. Quy md dan so: khoang 5.060 nguoi

(Quy m0 sur dung ddt va cac chi tieu quy hoach kién tric: Mdt @ xdy
dung, tang cao, quy mo dan $6, 6 cin hé,... sé dwoc xdc dinh chinh xdc tai budc
Iap quy hoach chi tiét ly lé 1/500, dam bao phu hop voi Quy hoach phan khu do thi,

Quy chuan ky thuat quoc gia, cac quy dinh hién hanh cua Nha nwéc va Thanh pho
va dirge cdp ¢6 tham quyén phé duyét).

5. Von dau tu cua du an: Khoang 3.208,155 ty dong, trong doé:

- So b tong chi phi thyc hién du an: Khoang 2.904,87 & dong.

- Chi phi bdi thuong, hd tro va téi dinh cu: Khoang 303,28 #y déng.

, ‘(Vé'n ddtg fu cua dy an néu trén chi la du kién, khong bao gofm tién su dung
dat, tien thue dat, khéng phdi la can cwr dé xdc dinh tién su dung dat, tién thué dat,
ki{éng phdai la can ciwr dé xac dinh nghia vu tai chinh cua don vi dwoc lua chon la nha
dau tw thyc hién dy an).

6. Thoi han hoat dong cua dw an: 50 nam (duwoc tinh tir ngay nha ddu tir
duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai).

7. Dia (:I,iém thwe hién du an: tai X3 Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé
Linh, thanh pho Ha Noi.

8. Tién dd thue hién dw an: tir nim 2024 - 2028.

9. Vé co ché diu tw, phwong 4n quan Iy, ban giao, khai thic san pham:
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- Déi v6i cac cong trinh giao thong, hé thdng ha tang k¥ thuat khu do thi
(cap dién, cap nudc, thong tin lién lac, thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xu 1y
nuée thai (néu c6), cdy xanh don vi 6,...): Nha dau tu xay du’ng ddng bo cac cong
trinh theo quy hoach chi tiét va dy an duo’c phé duyét, ban giao lai cho Nha nudc,
chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh hién hanh. Nha dau tu cé trach
nhiém trién khai dau tu hoan thanh hé thong ha tang k¥ thuét trudc khi trién khai
dau tu cac cong trinh trén dat, thuc hién duy tu, duy tri cac cong trinh ha tang k¥
thuat cho dén khi ban giao cho chinh quyén dia phuong. Chi phi dau tu thuc hién
cong trinh dugc thanh toan theo quy dinh hi¢n hanh.

- Pbi véi cac 6 dat xay dung cong trinh dich vu - céng cong (Trung tim van
hoa thé thao, tram y te) cong trinh cay xanh - mdt nude, cac cong trinh cong cong cap
thanh phd, truong tiéu hoc, truong THCS, truong mam non: Nha dau tu dau tu ha ting
k¥ thuat dong bd xung quanh cac 6 dat ban giao lai cho Nha nudc, chinh quyen dia
phuong quan ly theo quy dinh; viéc hoan tra chi phi giai phong mét bang va dau tu ha
tAng phéan b tai cac 6 dat trén s& thuc hién theo quy dinh hién hanh. UBND huyén Mé
Linh ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S& Gido duc va Pao tao dé ra soat, cip
nhat bd sung cac 6 dat trudng hoc tai Du an vao quy hoach mang ludi truong hoc
cua Thanh pho theo quy dinh; dong thoi, can d6i ngudn von ngan sach huyén trong
ké hoach dau tu trung han dé dau tu xay dung cac cong trinh ndy theo dung tién do
cta du 4n dugc phé duyét, dam bao sy thong nhat trong tong thé chung cua Dy 4n.

- P6i v6i cong trinh con lai (Bai dd xe, nha ¢ thuong mai, cong trinh thuong
mai dich vy, cong trinh nha ¢ xa hoi) va cong cong khu & con lai: Nha dau tu thuc
hién dau tu xay dung dong bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét va té chirc quan
1y, khai thac kinh doanh theo quy dinh hién hanh.

- P6i voi cac khu vuc gidp ranh dy an: Nha dau tu c6 trach nhiém lién hé voi
chinh quyén dia phuong va cac co quan lién quan dé ra soat, khép ndi hé théng
dudng giao thong, thoat nude tranh gy ngap Ging cuc bd, hé théng cay xanh gan véi
cac cong trinh céng cong, cong trinh phyc vu sinh hoat cong ddng cua du an véi cac
khu vuc déan cu hién trang giap ranh nham dam bao tinh dong bo Vé ha ting xa hoi, ha
tang k¥ thuat khu do thi, phat huy hiéu qua dau tur va dap Gmg nhu cau st dung dat cia
nhan dan, nang cao chat lugng va diéu kién sng cua dan cu khu vyc lién ké du an.

Piéu 2. To chirc thye hién

1. Giao S& Ké hoach va Pau tu:

- Chu tri phdi hop cling cac thanh vién To cong tac xac dinh Yéu cau so bo
vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu thue hién dy an dau tu ¢6 st dung dat;
danh gia so bo ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu dang ky thuc hién dy an dau
tu ¢ str dung dét trén dia ban Thanh phd (Thanh 1ap theo Quyét dinh s6 2137/Qb-
UBND ngay 23/4/2024 ctia UBND Thanh phd) trinh UBND Thanh phé xem xét,
phé duyét, lam co s6 t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu thyc hién Du an;

- Tham muu vé viée t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4n
theo quy dinh ctia phap ludt vé dau thau, phap luat xa hoi hoa, phap luat chuyén
nganh va Quyét dinh s6 32/2022/QD-UBND ngay 16/9/2022 cia UBND Thanh phé.

2. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thyc hién du 4n dau tu:
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a) SO Quy hoach - Kién trac: Chiu trach nhiém tham muu vé viée lap, tham
dinh, trinh cip c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
theo quy dinh, ddm bao phu hop vdi Quy hoach phan khu dé thi N1, ty I¢ 1/2000
dugc UBND thanh phdé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 1911/QB-UBND ngay
28/02/2013, cac Quy hoach co lién quan khac, Quy chuan ky thuat qudc gia, cac
quy dinh hién hanh cta Nha nudce va Thanh phd; dic biét 13 chi tiéu vé mat do xay
dung, tAng cao cong trinh, quy mé dén sd...; Tuyét déi khdng quy hoach xay dung
cac cong trinh ha tang xa hoi, nhat 13 trudng hoc tai cac khu vuc kho giai phong
mit bang nhu nghia trang. .. trong pham vi ciia Dy 4n.

b) S¢ Tai nguyén va M6i truong: Chiu trach nhiém tham muu vé viéc quan ly
dat dai va cac tha tuc dat dai lién quan dén Dy an theo quy dinh hién hanh, dam bao
viéc chuyén doi dat cong dé thuc hién dy an phai tudn tha dung quy trinh, tha tuc
va quy dinh ctia phap luat; khong dé xay ra tinh trang that thoat tai san nha nudc.

C) S¢ Xay dung:

- Xac dinh yéu cau so b vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu, gui S&
Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bao cao UBND Thanh phd xem xét, phé duyét;
1am co s6 to chtrc dau thau lva chon nha dau tu thuc hién Dy an;

- Chiju trach nhiém tham muu vé viée trién khai dau tu xay dyng cac san phém
nha ¢ thuoc Dy an (loai hinh nha ¢, phan khic nha 6, hinh thirc kinh doanh d6i voi
timg loai nha &) va cac cong trinh ha ting k¥ thuat ma Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau
tu xdy dung, khai thac kinh doanh hoic ban giao cho chinh quyén dia phuong, co
quan quan 1y chuyén nganh ctia Thanh phé sau khi hoan thanh dau tu xay dyng dam
bao phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé Nha ¢, Chuong trinh phat trién nha ¢
thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2030 va cac quy dinh ctia phap ludt ¢6 lién quan.

- Thue hién thi tuc cdp nhat dy 4n vao K& hoach phat trién nha ¢ Thanh phd
cac giai doan tiép theo theo quy dinh, bio cao UBND Thanh phd quyét dinh.

d) Cac So: Ké hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién trac, Nong nghiép va Phat
trién noéng thon, Tai nguyén va Mai trudng, Xay dung, Tai chinh, Giao thong Van
tai, Gido duc va Dao tao, Cong thuong can cuir chuc néng, nhiém vu duogc giao:

- Thyc hién kiém tra, huong dan va giai quyet cac thu tyc lién quan, kip thoi
giai quyét hodc bao cao cap c6 tham quyén giai quyét cac kho khan, vudng mic cia
Dy 4n theo quy dinh va thudc pham vi, chirc ndng ctia nganh, don vi quan ly;

- Thuc hién theo doi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh ctia phap
ludt vé giam sat, danh gia chuyén nganh c6 lién quan.

e) UBND huyén Mé Linh:

- Thuc hién k1ern tra, giam sat, huong dan va giai quyét cac thu tyc lién
quan, kip thoi giai quyét hodc bao céo cap c6 tham quyén giai quyét cac kho khin,
vuong mac cua Dy an thudc pham vi, dia ban quan 1y theo quy dinh;

- Thuc hién theo doi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cta phap
luat thuoc pham vi, dia ban quén 1y theo quy dinh;

f) Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco: Chiu hoan toan trach nhiém
truéc phap luat vé tinh trung thyc, tinh chinh xac va tinh hop phap cta cac thong
tin, s6 liéu, tai liéu guri kém ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu Dy an.

g) Nha dau tu duoc lua chon thyuc hién du an:
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- Thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach,
bat dai, Phong chdy va chira chay, Bao vé mdi truong va cac quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc trién khai thuc hién Dy an;

- Lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi, tuyét d6i khong quy hoach xay
dung céc cf)pg trinh ha tang xa hoi, nhat l1a truong hoc tai cac khu vuc kho gi‘éi
phong mat bang nhu nghia trang trong pham vi cia Dy an, trinh cap c6 tham quyén
tham dinh, phé duy¢t theo quy dinh; C6 trach nhiém dau tu, dam bao dau tu hoan
thanh h¢ thong ha tang k¥ thudt trudce khi trién khai dau tu cac cong trinh trén dat
va hoan thanh cac cong trinh truong hoc, cong vién, nha sinh hoat cong dong va
cac thiét ché van hoa khac trude khi nguoi dan vao ¢ trong Khu do6 thi; Phoi hop
v6i cac co quan, don vi lién quan dé khdp ndi dong bo véi ha tang ky thuat khu vuc
theo quy hoach dugc duyét;

- T6 churc nghién ctru, lap, tham ‘dinh va phé duyét Dy an dam ba}o tuan thu
ding nd1 dung quyét dinh chu truong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan, cac quy
dinh ctia phap luat hién hanh;

- Chi duoc thuc hi§n Dy an sau khi hoan tat dﬁy du ca}c tha tuc va nghia vu theo
quy dinh cua phép luat vé Bau tu, Xay dung, Quy hoach, Dat dai, Phong chay va chira
chay, Bao vé moi truong va cac quy dinh phap luat khac co lién quan;

- Pam bao von chi s¢ hitu tham gia thuc hién Dy 4n trong sudt qua trinh trién
khai dau tu theo quy dinh; Pam bao cong tac huy dong von dau tu thyc hién du an
theo quy dinh phap luat;

- Thyc hién nghiém tac, day du ché do béo céo tinh hinh hoat dong dau tu
hang quy, ca nam theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau tu va van ban quy dinh,
huéng dan lién quan; Thyc hién va bao cao giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé giam sat, danh gia dau tu.

Piéu 3. Picu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chua truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

_ 2. Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam ddc cac SO, nganh: Ké hoach
va Dau tu, Quy hoach- Kién trac, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Xay dung, Tai chinh, Giao th()ng Van tai, Cong thuong, Gido duc
va Dao tao; Cyc truong Cuc Thué Thanh ph6; Chu tich UBND huyén Mé Linh va
Thu trudng cac don vi c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc giri cho Cong ty Cé) phan Dau tu Bat dong san Taseco
mot ban, mot ban duoc h}'u tai UBND thanh ph6 Ha N6i va mdt ban Iuu tai So Ké
hoach va Pau tu thanh pho Ha N§i./.

TM. UY BAN NHAN Déy ~

Noi nhén: KT. CHU TICH

/
- Nhu Diéu 3; . PHO CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh pho (dé b/c); , . :

- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong;
- VPUB: CVP, PCVP cN.Trang,

DT, TNMT, TH;
- Luu: VT, S6 KH&DT.

A

Nguyén Trong Dong
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